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PLANZEICHEN; ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

(Sofern keine andere Angabe, gilt die jeweils zum Zeitpunkt der &ffentlichen

Auslegung giiltige Fassung):
BauGB — Baugesetzbuch

BauNVO — Baunutzungsverordnung
PlanZV - Planzeichenverordnung

ART DER BAULICHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ;

Eine Art der baulichen Nutzung nach BauNVO wird nicht festgelegt. Es ist ein
Gebiet fur ein Wohngebdude mit Einliegerwohnung und Pferdestall fur maximal

vier Pferde zuldssig.

NUTZUNG
§§ 1-11 BauNVO )

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG/ HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

TH,.. = 6,0 m Maximal zulassige Traufhéhe strallenseitig gemessen,

TH

e = 6,00 m (mittlere Héhe)

FH,..=9,0 m Maximal zulassige Firsth6he straRenseitig gemessen,

FH

Die
der

= 9,00 m (mittlere Héhe)

Hoéhen werden jeweils gemessen zwischen
angrenzenden Verkehrsflache (Strickweg) und der

Schnittflache mit der Dachhaut (Traufhdéhe) bzw. mit
dem First.
Bezugsh&hen entsprechend Textteil, Punkt I.B.3

GRZ = Grundflachenzahl (§

16 (2) Nr. 1 und § 19 (1) BauNVO) -

entsprechend Nutzungsschabolone

GFZ = Geschol¥flachenflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 2 und § 20 (2) BauNVO) -
entsprechend Nutzungsschablone

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO

T~Uberbaubare Flache/
—Nicht Giberbaubare Fléache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

— 4 Vorhandenes Stromkabel der OsthessenNetz GmbH

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6

BauGB)

Regelung des Wasserabflusses (Gewasserrandstreifen 5,0 m)

m Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Gewasser 3. Ordnung, Kennziffer 424344, gem. RKH-Viewer

SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20

und (6) BauGB

Durch die MaBnahmen "Aufwertung einer intensiven Wirtschaftswiese"
sowie "Herstellung eines Kleingewassers" erfolgt eine Aufwertung um 4

Okowertpunkte.

Zu Begunstigen ist die Entwicklung der

Flache durch folgende

MaRnahmen:

- Einstellung der Bewirtschaftung als intensive Wirtschaftswiese - die

Flache ist vollstandig aus der Nutzung zu nehmen.

- Eine Aushagerung der Flache ist vorzunehmen, sofern durch Diingung

der Nahrstoffgehalt des Bodens erhéht ist.

- Nach Aushagerung ist die Wiesenflaiche abzumahen. Die 1. Mahd hat
nicht vor dem 15.06. zu erfolgen. Eine zweite Mahd kann nach einer
Ruhephase von 6 - 8 Wochen erfolgen, das Mahdgut ist vollstdndig von
der Fldche zu verbringen. Alternativ kann eine extensive Beweidung

erfolgen.
- Ausschluss

von jeglichen Dinge- und chemischen

Pflanzenschutzmitteln.

- Neuanlage eines Kleingewassers als Himmelsteich / Tumpel in einer
GréRenordnung von 85 m? neben der bestehenden Feuchtbrache. Der
Teich wird ausschlieBlich durch Niederschlagswasser gespeist und wird
am nérdlichen Ende des Teilgeltungsbereichs 2 angelegt, so dass sich

dieser auflerhalb des Gewasserrandstreifens befindet.

- Anlage einer Baumgruppe (Birke, Hochstamm, 5 Stiick) in der Nahe der

Strale "Strickweg" zur Aufwertung der Ortseinfahrt.

- Der Graben im Flurstiick 123 besitzt keine Funktion mehr und ist nicht

als Gewasser zu klassifizieren.

Durch die MaRnahme kénnen 12.454 Okowertpunkte erzielt werden
(Abstimmung mit der UNB des Landkreises Fulda per E-mail v. 27.11.25).

SONSTIGE PLANZEICHEN

"

Schema der Nutzungs-
schablone:

Nutzungsart

GRZ Voll-

geschosse

@ Bauweise

Dachform, Dachneigung

Grenze der raumlichen Teil-Geltungsbereiche 1 + 2
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Teilgeltungsbereichs 2
(§ 9 Abs. 7 BauGB) - AusgleichsmalRnahme:
Gemarkung Mis, Flur 5, Flst Nr. 51/5 in einer
GréBenordnung von ca. 2975 m?

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Darstellungen:

Gebéude Bestand

Flurstiicksgrenze und FlurstlicksNr.

_____ Vorhandener Gehweg

Regenwasserkanal/ Kanal,
Bestand

Der dazugehérige Vorhabens- und ErschlieBungsplan (Teil 1 und 2) ist
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 156
"Noérdlich Strickweg®,
in GroRenliider, Ortsteil Miis

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634),

zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025 durch Artikel 5 des Gesetzes zur Beschleu-
nigung des Ausbaus von Geothermieanlagen, Warmepumpen und Warmespeichern
sowie zur Anderung weiterer rechtlicher Rahmenbedingungen fiir den klimaneutralen
Ausbau der Warmeversorgung (BGBI. | Nr. 348 vom 22.12.2025)..

BauNVO i.d.F der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786),

zuletzt geandert am 3. Juli 2023 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stérkung der Digi-
talisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften (BGBI. |
Nr. 176 vom 06.07.2023).

PlanzVv i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert am 12.

HBO

August 2025 durch Artikel 6 des Gesetzes zur Umsetzung von Vorgaben der Richtli-
nie (EU) 2023/2413 fur Zulassungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutz-
gesetz und dem Wasserhaushaltsgesetz sowie fiir Planverfahren nach dem Bauge-
setzbuch und dem Raumordnungsgesetz, zur Anderung des BundeswasserstraRen-
gesetzes und zur Anderung des Windenergieflichenbedarfsgesetzes (BGBL. | Nr.
189 vom 14.08.2025).

i.d.F.v. 28.05.2018 (GVBI. Hessen Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198), zuletzt geédndert
am 9. Oktober 2025 durch Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur Anderung der Hessi-
schen Bauordnung (GVBI. Hessen Nr. 66 vom 13.10.2025).

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

-

-

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Eine Art der baulichen Nutzung nach BauNVO wird nicht festgelegt. Es ist ein Gebiet fir ein
Wohngeb&ude mit Einliegerwohnung, Garage und Nebengebaude (Pferdestall fir max. vier
Pferde als Offenstall) entsprechend Vorhabens- und ErschlieBungsplan zuldssig. Der anfal-
lenden Festmist wird taglich aufgesammelt und in einem dichten Transportbehélter unter
Dach stehend gelagert. Die Entsorgung des Festmists erfolgt an einen landwirtschaftlichen
Betrieb.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Uberbaubare Grundflachen

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Festgesetzt sind die Grundflachenzahlen (GRZ) als Héchstgrenze entsprechend Planein-
schrieb in den Nutzungsschablonen des Planteils. GRZ = 0,3

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)
Festgesetzt sind die Geschossfldchenzahlen (GFZ) als Hochstgrenze entsprechend Planein-
schrieb in den Nutzungsschablonen des Planteils. GFZ = 0,6

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die Héhe baulicher Anlagen ist festgesetzt durch maximale Trauthéhen (TH).
Die MaRe sind wie folgt festgelegt:

TH max. = 6,0 m straBenseitig (mittlere Héhe); Bezugspunkte sind die vorhandenen, angren-
zenden KanaldeckelhGhen im Strickweg (siehe unten).

FH max. = 9,0 m, straRenseitig gemessen. Bezugspunkte siehe unten.

Die Hohen werden jeweils gemessen als mittlere Hohe zwischen der bestehenden Verkehrs-
flache (Strickweg, StraRenniveau) und der Schnittflache mit der Dachhaut (Traufhéhe). Die
Héhenbezugspunkte sind als untere Kante die vorhandenen Kanaldeckelhdhen (Schachthd-
hen) 278,57 UNN bzw. 279,22 GNN. Héhe gemittelt = 278,90 iNN. Dem Bauantrag ist ein
Gelandeschnitt beizuftugen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Eine Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt. Das Kellergeschoss darf rechnerisch ein
Vollgeschoss ergeben.

Héhenlage der baulichen Anlagen und des Gelédndes (§ 2 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen richtet sich nach dem bestehenden Geldnde. GréRere
Auffillungen (iiber 1,50 m) sind nur flr die Garagen/ Carports zum Anschluss an die Ver-
kehrsflachen zulassig, nicht aber im Bereich des bestehenden Gewéssers. Ansonsten sind
Auffillungen bis maximal 1,50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO):
Festgesetzt sind die Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen durch Baugrenzen entsprechend
den Eintragungen im Planteil.

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind auf den festgesetzten nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, nicht jedoch in den Flachen zwischen Gebaudeflucht und 6f-
fentlicher Verkehrsflache. Ausgenommen davon sind Fahrradabstellanlagen, Einfriedigun-
gen und Stiitzmauern sowie Abstellanlagen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter, sowie Abstell-
boxen.

Hoéhe von Nebenanlagen

Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer max. Héhe von mehr
als 3,5 m, sind nur ausnahmsweise zuldssig. Die H6hen werden jeweils gemessen zwischen
der angrenzenden Verkehrsflache und der Oberkante des hichstgelegenen Punktes der An-
lage.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Festgesetzt ist im Bebauungsplan entsprechend Planeinschrieb:
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)
Der bestehende FuRweg Flst Nr. 120/1 bleibt bestehen. Die im Bebauungsplan Nr. 4 ,Am
Sand / Im Melm" festgesetzte ErschlieBungsstrale entfallt ersatzlos.

Unterirdische Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die oberirdische Fiihrung von Freileitungen, die der Telekommunikation oder der Stromver-
sorgung dienen, ist nicht zuldssig. Alle Leitungen sind unterirdisch zu filhren

Anpflanzungen/ Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Im Baugebiet wird das Anpflanzen von Stréuchern und Baumen festgesetzt: Auf den privaten
Grundstiicksflachen sind pro angefangenen 400 gm Grundstiicksflache 1 heimischer, hoch-
stammiger Laubbaum sowie 5 Straucher zu pflanzen. Im Rahmen des Bauantrags ist ein
Freiflachenplan vorzulegen. Die Umsetzung auf den privaten Grundstiicksflachen erfolgt
nach Fertigstellung der HochbaumaRnahme.

Vorgeschlagen werden als Straucher:

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Cornus sanguinea (Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Virburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)

Corylus avellana (Hasel)

Vorgeschlagen werden als Baume , neben Apfel-, Birnen-, Pflaumen-, StiBkirsch- und Wal-
nuRarten, Blutpflaume (Prunus ceracifera ,Nigra‘), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-
Ahorn (Acer campestre), Kugelkirsche (Prunus fruticosa ,Globosa’), Stadtbirne (Pyrus com-
munis ,Beech Hill’), Traubenkirsche (Prunus padus ,Albertii' oder ,SchloR Tiefurt’), Zierapfel
(Malus spec.).

Réaumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7) BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15,Nérdlich Strickweg" im Ortsteil GroRenliider-
Mis setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest: Fist Nr. 46/5, T.v. 97/18
(Strickweg) Flur 5, Gemarkung Miis.

Ré&umlicher Teilgeltungsbereich 2 fiir den Ausgleich:

Der raumliche Teilgeltungsbereich 2 fiir den Ausgleich werden folgende Flurstiicke festge-
legt: Gemarkung Mus, Flur 5, Flursttick Nr. 51/5 in einer GréRenordnung von 2975 m?. Die
MaRnahmen sind im vorhabensbezogenen Bebauungsplan naher beschrieben.

Fliéchen oder MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
24 BauGB)

Die AuBenbeleuchtung ist so einzurichten, dass Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwir-
kungen getroffen wird. Sie ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie artenfreundlich
zu gestalten und auf das notwendige MaR zu reduzieren. Zuldssig sind daher fiir AuRen- und
StraRenbeleuchtung ausschlieRlich LED-Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in nur voll ab-
geschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem Farbspektrum bis max. 2700 Kelvin einzusetzen.
Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten
(Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzuléssig. Durch
Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte” Technologien ist die Beleuchtung
auf eine Nutzungszeit zu begrenzen (z.B. Abschalten der Beleuchtung ab 22:30 Uhr).
Ferner sind natiirliche Dunkelrdume zu erhalten, insbesondere im Ubergangsbereich von Be-
bauung und Griinbestand im stidlichen Bereich der Gebaude, der Riickzugs- und Nahrungs-
raum ist und somit dauerhaft erhalten bleibt.

Fldchen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

In Anlehnung an ein Mischgebiet (Ml gem. § 6 BauNVO) werden die geméR geltendem Recht
(TA Larm) zuldssigen Larmwerte von 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts festgesetzt.

L. GESTALTERISCHE / BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) und (2) BauGB und BauNVO)
. AuRere Gestaltung Baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)
1.1. Dachform und Dachneigung
Zulassig sind fiir das Hauptgebaude Satteldacher (SD) 38 — 45 °. Fiir kleinere Nebengebaude,
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Pultdacher (PD) oder flach geneigte Décher
(FD) zulassig.

1.2. Dachgestaltung
Fir die Dacheindeckung geneigter D&cher sind rote bzw. dunkelgraue Ziegeln oder Beton-
dachsteine in gedeckter und einheitlicher Farbgebung zu verwenden. Die Dachflachen sind
einfarbig einzudecken.

Dier Dachgaubengestaltung orientiert sich an der Dachgaubensatzung der Gemeinde GroRen-
luder:

1.Schleppgauben und Trapezgauben:

Die Lénge einer Dachgaube darf héchstens 2/3 der Lange des Daches betragen. Die max.
Héhe der senkrechten GaubenauRenwand Uber der Dachhaut darf 1/3 der Gesamthéhe, ge-
messen von der Traufe bis zum First nicht Uiberschreiten. Die max. Héhe der GaubenauRen-
wand darf jedoch 1,50 m nicht tUbersteigen. Der seitliche Abstand von den Gebdudeaulen-
kanten, bei Walmdéchern von der Grat-/Kehllinie, muss mind. 1,50 m betragen. Der Punkt, an
dem die Dachflache der Gaube in das Hauptdach einbindet, muss mind. 0,50 m unter der
Firstlinie liegen.

2.Zwerggiebel
Die Dachneigung muss der der Hauptdaches entsprechen, oder steiler, jedoch max. 60 Grad,

geneigt sein. Die Firsth6he muss mind. 0,50 m unter der Firstlinie des Hauptdaches liegen.

3.Spitzgauben
Die Lange der Grundseite der Spitzgauben darf héchstens % der Lange des Daches betragen.

Die Hohe der Spitzgaube darf max. 2/3 der Gesamtdachhdhe, gemessen von der Traufe bis
zum First, betragen. Die Firsth6he muss mind. 0,50 m unter der Firstlinie des Hauptdaches
liegen. Der seitliche Abstand von der GebaudeaulRen-kante, bei Walmdéchern von der Grat-/
Kehllinie, muss mind. 1,50 m betragen.

Der Einbau von Dachgauben ist zuléssig. Durch den Bau von Dachgauben darf das Héchst-
maR der baulichen Nutzung nach der BauNVO bzw. des Bebauungsplanes nicht iberschritten
werden,

Dachbegriinung: begriinte Bedachungen sind gem. § 35 (4) Nr. 2 HBO zulassig, wenn eine
Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von auflen durch Flugfeuer und strahlende
Wirme nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.

1.3. Fassaden:
Wandverkleidungen und AuRenwandflachen mit gldnzenden oder reflektierenden Materialien
sind unzulassig.

2, Stellplatze, Garagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 4 HBO)
Bezuglich Stellplatzen bzw. Garagen gilt die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde
GroRenluder.

3. Grundstiicksfreiflachen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3, 4, 5 HBO)

3.1. Bepflanzung
Die Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch mit lebendem Griin anzulegen und zu unterhalten.
Unzulssig ist die flichenhafte Anlage von Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schotterbereichen auBer-
halb der erforderlichen Verkehrsflaichen bzw. der zuladssi-gen Flachenbefestigungen gemaf
GRZ. Befestigungen der Zufahrten, Stellplatze und Wege sind méglichst in offenfugigen bzw.
durchlassigen Materialien (z.B. Ra-senfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

4, Werbeanlagen
Das Anbringen von Werbeanlagen ist im Gebiet unzuldssig.

5. Zisternen
Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenw (Regen ) der Dach-flachen tber
ein getrenntes Leitungsnetz in eine Niederschlagswassernutzungsanlage (Zisterne) abzuleiten,
zu sammeln und fiir die Gartenbewasserung zu verwenden. Die MindestgréRe des nutzbaren
Zisternenvolumens betragt 25 Liter pro m? angeschlossene Auffangflache, mindestens jedoch
2 m®. Die Niederschlagswassernutzungsanlage muss in ihrer Ausfiihrung den allgemeinen an-
erkannten Regeln der Technik entsprechen.

1il. HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

A. Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)
Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden.
Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArcha-
ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Das Vorhaben unterliegt gem. § 18 Abs.1 und Abs.2 HDSchG
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigungspflicht.

B. Abfallablagerungen, Grundwasser, sowie Einleitung von Niederschlagswasser
Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Regierungsprasidium Kassel
(obere Wasserbehérde) unterrichtet werden.
Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Wasserrechts- und Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen. Eine Ableitung von Grundwasser
ist héchstens kurzfristig, fir die Dauer der Bauzeit, erlaubt. Eine stiandige Grundwasserableitung
in die Kanalisation ist unzuléssig.
Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in das bestehende Gewaésser ist geméaR § 19 HWG
ein hydraulischer Nachweis zu erbringen.

C. Gewidsserrandstreifen
Der Gewdisserrandstreifen zum namenlosen Gewésser (Gewéasserkennziffer Nr. 424344) ist im
AuRenbereich funf Meter breit (§ 38 Abs. 1 WHG). Die Errichtung oder wesentliche Anderung
von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirt-
schattlich erforderlich sind, innerhalb des Gewasserrandstreifens sind gemaR § 23 Abs. 2 Nr. 3
HWG auch wéhrend der Bauphase verboten.

D. Erdaushub
Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch Beriicksichtigung
in der Planung, so dass er weitgehend auf den Baugrundstticken verbleiben kann.

E. Brauchwasser
Bei der Verwendung des Dachflaichenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem erforderlich.
Querverbindungen zum Trinkwassernetz diirfen nicht bestehen. Eine gesonderte Kennzeich-
nung ist notwendig. Die Forderungen der DIN 1988 und der neuen DIN 1989 sind zu beachten.

Nach § 13 Absatz 3 der Trinkwasserverordnung vom 01.01.2003 sind die Brauchwassersys-
teme im Haushalt durch die Bauherren (iber die zustdndige Baurechisbehérde dem Landrats-
amt — Gesundheitsamt — zu melden.

F. Kampfmittelbeseitigung
Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen wurde im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 15 fiir den Bereich beim Regierungsprasidiums Darmstadt
angefragt. Mit Stellungnahme v. 06.02.2026, Geschéftszeichen | 18 KMRD- 6b 06/05- G 3979-
2026 wurde mitgeteilt, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern nicht zu rechnen ist.
Soweit doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampf-
mittelrdumdienst unverzuglich zu versténdigen.

G. Baugrund :
Das Planungsgebiet befindet sich gemaR der geologischen Ubersichtskarte (GUK300) des Hes-
sischen Landesamtes fir Natur, Umwelt und Geologie Karte innerhalb des geologischen Struk-
turraums 2.2.37 ,Lauterbacher Graben“. Von der Geologie her ist mit Aufschiittungen in den
Talbdden sowie Tonstein, Sandstein (Kartiereinheit R6t-Formation) zu rechnen. Objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemén DIN 1054 und DIN 4020 werden empfohlen.

H. Vorsorgender Bodenschutz
(1) Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV 2018) herausgegebenen Merkbléatter "Boden-
schutz fiir Bauausfithrende" und "Bodenschutz fur Hauslebauer" zu beachten.

(2) Bei einer Verwertung des im Rahmen der ErschlieRung anfallenden Mutterbodens auf land-
wirtschaftlichen Flachen ist die auf § 12 BBodSchV basierende Arbeitshilfe des Hessischen
Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV 2020)
"Aufbringung von Bodenmaterial zur landwirtschaftlichen oder erwerbsgértnerischen Bodenver-
besserung" zu beachten. Etwaige Zulassungserfordernisse nach anderen Rechtsbereichen
bleiben davon unberiihrt.

(3) Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bo-
denversnderungen, istim Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zustén-
dige Bodenschutzbehdérde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

I. Allgemein
Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB
1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen
vorlegt, um einen beglinstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder einen belastenden Verwal-
tungsakt zu verhindern;
2. Pfahle, Pflscke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt, veréndert,
unkenntlich macht oder unrichtig setzt;
3. einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bindung fir
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass er diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemé&R § 213 Abs. 1 BauGB mit einer GeldbuRe geahndet werden.
Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschriften inner-
halb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroRenlider hat am 11.12.2025 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 "Nérdlich Strickweg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Lidertalboten Nr. 1-2, Jahrgang 56 am 09.01.2026 bekannt
gemacht.

3. Frihzeitige Beteiligung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gemaR § 3 (1) BauGB vom 19.01. bis

einschlieRlich 20.02.2026 &ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren am 16.01.2026 Uber die frihzeitge]
Beteiligung gem&R § 4 (1) BauGB informiert und mit Frist bis zum 20.02.2026 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die friihzeitige Beteiligung wurde am 16.01.2026 bekannt gemacht.
3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gemaR § 3 (2) BauGB vom 07.04. bis
einschlieRlich 07.05.2026 6ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren am 01.04.2026 Uber die &ffentliche
Auslegung gemaR § 4 (2) BauGB informiert und mit Frist bis zum 07.05.2026 zur Abgabe einef
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Auslegung wurde am 02.04.2026 bekannt gemacht.

4, Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 21.05.2026 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Nérdlich

Strickweg" mit Begriindung gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

3. Rechtskraft
Der Beschluss wurde am 12.06.2026 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielf
Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung traf
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 "Nérdlich Strickweg" in Kraft.

: 12 Jun
Grolenliider, den . Ul
Gemeindevorstand der Gemeinde Groflenl{}jd

Florfan Fritzsch
oBurgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Der dazugehorige Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil 1 und 2) ist
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen mBebauungsplanes.

Gemeinde GroRenliider
Landkreis Fulda

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15
"Nérdlich Strickweg", Ortsteil MUs
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Dieser Vorhabens- und ErschlieRungsplan ist mit seinen Grundrissen, Schnitten und Ansichten Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 "Nérdlich Strickweg" in
GroRenltuder-Mus

VORHABENSBESCHREIBUNG VER- ENTSORGUNG

1. Wasserver- und Entsorgung

Der offentliche Abwasserkanal befindet sich im Strickweg bis zum Gebaude
Strickweg 15 und muss als Hausanschluss verlangert werden. Es wird empfohlen,
das Regenwasser tber ein getrenntes Leitungsnetz in eine
Niederschlagswassernutzungsanlage (Zisterne) abzuleiten. Bei der Einleitung von
Niederschlagswasser in das bestehende Gewasser ist gemaR § 19 HWG ein
hydraulischer Nachweis zu erbringen.

Zulassig ist auf dem Flurstlick Nr. 46/5, Flur 5, Gemarkung Mus innerhalb des
Geltungsbereichs ein Wohngebdude mit Doppelgarage und Einliegerwohnung
sowie Nebengebaude (Pferdestall fir maximal vier Pferde).

Das Plangebiet liegt innerhalb von festgesetzten und geplanten Trinkwasser- und
Heilquellenschutzgebieten. Die geltenden Auflagen bezlglich des HQSG Bad
Salzschlirf mit der WSG-ID 631-130 sind einzuhalten.

Das Mal der baullichen Nutzung ist unter Punkt 1.B der textlichen Festsetzungen im 2. Stromversorgung

vorhabenbezogenen BPlan festgelegt. Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das im "Strickweg" vorhandene
1-kv-Ortsnetz aus der vorhandenen Trafostation "Mus/ Melmer Weg".

Ausfuhrungen zu den AusgleichsmalRnahmen sind unter Punkt I.I der textlichen

Festsetzung getroffen bzw. innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

festgelegt. Die Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises

Fulda erfolgte Ende November 2025.

Bereits vorhandene Stromversorgungskabel, die sich zukiinftig nicht mehr im Bereich
6ffentlicher Verkehrsflachen befinden, missen mit entsprechenden
Grunddienstbarkeiten gesichert werden. Dies betrift die Teilflache der
Strallenparzelle Gemarkung Mus, Flur 7, Flurstick 97/18 (Strickweg).

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

. _ _ _ _ 3. Trink- und Léschwassersorgung
Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebaudes erfolgt lber die bestehende

Stralle "Strickweg" in GroRenluder-Mus,Gemarkung Mus, Flur 7 (T.v. Flst Nr. 97/18).
Es ist keine zusatzliche VerkehrserschlieBung erforderlich. Ein Teil des Strickwegs
kann dem zukinftigen Grundstiick in einer GréRenordnung von ca. 200 m?
zugeschlagen werden. Die Anpassung der Grenzfuhrung erfolgt im Rahmen eines
Grundstlickkaufvertrags oder einer vereinfachten Grenzregelung.

Die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung in ausreichender Glte und Menge
liegt in der Eigenverantwortung der Gemeinde GroRenliider. Die erforderliche
Léschwassermengen fur das geplante Wohnhaus kdnnen bereitgestellt werden
(bestehender Hydrant/ Unterflurhydrant).
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
N T Wmm—wm—== des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Darstellungen:

Gebaude Bestand

Flurstiicksgrenze und FlurstiicksNr.

_____ Vorhandener Gehweg

Regenwasserkanal/ Kanal,
Bestand

Ansicht Hauptgebdude Nord-Ost, ohne MaRstab
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Gemeinde GroRenliider
Landkreis Fulda

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 "Nordlich Strickweg", Ortsteil Miis

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroRenliider hat am 11.12.2025 die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 "Nérdlich Strickweg" beschlossen.

3. Fruhzeitige Beteiligung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gemaR § 3 (1) BauGB vom 19.01. bis

einschliefllich 20.02.2026 &ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren am 16.01.2026 (ber die frithzeitge
Beteiligung gemaRk § 4 (1) BauGB informiert und mit Frist bis zum 20.02.2026 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begrindung des Bebauungsplans hat gemaR § 3 (2) BauGB vom 07.04. bis

einschlielich 07.05.2026 4ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren am 01.04.2026 Uber die 6ffentliche
Auslegung gemaRl § 4 (2) BauGB informiert und mit Frist bis zum 07.05.2026 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

4, Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 21.05.2026 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15

"Nérdlich Strickweg" mit Begriindung geméaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Rechtskraft /‘2‘ 6‘ 2 6

Der Beschluss wurde am ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt
Angaben uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung
trat der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 "Nérdlich Strickweg" in Kraft.

.

Gﬁndevorstand der Gemeinde GroBe}a"‘ 3

FIt\)rian Fritzsch
oBlrgermeister

GroRenluder, den 12 Juni 2026 A, 8

AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 "Nordlich Strickweg".

Schnitt Nebengebiude o.M.
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Dieser Vorhabens- und ErschlieBungsplan ist mit seinen Grundrissen, Schnitten und Ansichten Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 "Nérdlich Strickweg" in

GroRenltuder-Mus

VORHABENSBESCHREIBUNG

Zulassig ist auf dem Flurstiick Nr. 46/5, Flur 5, Gemarkung Mus innerhalb des
Geltungsbereichs ein Wohngebaude mit Doppelgarage und Einliegerwohnung
sowie Nebengebadude (Pferdestall fir maximal vier Pferde).

Das Plangebiet liegt innerhalb von festgesetzten und geplanten Trinkwasser- und
Heilquellenschutzgebieten. Die geltenden Auflagen bezlglich des HQSG Bad
Salzschlirf mit der WSG-ID 631-130 sind einzuhalten.

Das Mal der baullichen Nutzung ist unter Punkt I.B der textlichen Festsetzungen im
vorhabenbezogenen BPlan festgelegt.

Ausfuhrungen zu den AusgleichsmalBnahmen sind unter Punkt I.I der textlichen
Festsetzung getroffen bzw. innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
festgelegt. Die Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Fulda erfolgte Ende November 2025.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebaudes erfolgt Uber die bestehende
StralRe "Strickweg" in GroRenlluder-Mus,Gemarkung Mus, Flur 7 (T.v. Fist Nr. 97/18).
Es ist keine zusatzliche VerkehrserschlieRung erforderlich. Ein Teil des Strickwegs
kann dem zukunftigen Grundstick in einer GréRBenordnung von ca. 200 m?
zugeschlagen werden. Die Anpassung der Grenzfiihrung erfolgt im Rahmen eines
Grundstlickkaufvertrags oder einer vereinfachten Grenzregelung.

VER-/ ENTSORGUNG
1. Wasserver- und Entsorgung

Der offentliche Abwasserkanal befindet sich im Strickweg bis zum Gebaude
Strickweg 15 und muss als Hausanschluss verlangert werden. Es wird empfohlen,
das Regenwasser tber ein getrenntes Leitungsnetz in eine
Niederschlagswassernutzungsanlage (Zisterne) abzuleiten. Bei der Einleitung von
Niederschlagswasser in das bestehende Gewasser ist gemal § 19 HWG ein
hydraulischer Nachweis zu erbringen.

. Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das im "Strickweg" vorhandene
1-kv-Ortsnetz aus der vorhandenen Trafostation "Mis/ Melmer Weg".

Bereits vorhandene Stromversorgungskabel, die sich zukinftig nicht mehr im Bereich
offentlicher Verkehrsflachen befinden, mussen mit entsprechenden
Grunddienstbarkeiten gesichert werden. Dies betrifft die Teilflache der
StralRenparzelle Gemarkung Mus, Flur 7, Flurstiick 97/18 (Strickweg).

. Trink- und Léschwassersorgung

Die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung in ausreichender Giite und Menge
liegt in der Eigenverantwortung der Gemeinde GroRenliuder. Die erforderliche
Léschwassermengen fir das geplante Wohnhaus k&nnen bereitgestellt werden
(bestehender Hydrant/ Unterflurhydrant).

ZEICHENERKLARUNG / PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(T TR " wm—w=_ des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Darstellungen:

Gebaude Bestand

Flurstiicksgrenze und FlurstlicksNr.

Vorhandener Gehweg

Regenwasserkanal/ Kanal,
Bestand

Grundriss Nebengebéude , o0.M.
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Gemeinde GroRenliider
Landkreis Fulda

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 "Nérdlich Strickweg", Ortsteil Miis

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroBenluder hat am 11.12.2025 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 "Nérdlich Strickweg" beschlossen.

3. Frihzeitige Beteiligung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gemal § 3 (1) BauGB vom 19.01. bis

einschlieBlich 20.02.2026 &ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange waren am 16.01.2026 uber die friihzeitge
Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB informiert und mit Frist bis zum 20.02.2026 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gemal § 3 (2) BauGB vom 07.04. bis

einschliellich 07.05.2026 &ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange waren am 01.04.2026 uber die éffentliche
Auslegung geméaR § 4 (2) BauGB informiert und mit Frist bis zum 07.05.2026 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

4, Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 21.05.2026 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15

“Nérdlich Strickweg" mit Begriindung gemamR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Rechtskraft

Der Beschluss wurde am 12.06.2026 ortsublich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt
Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichthahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung
trat der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 "Nérdlich Strickweg" in Kraft.
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AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 "Noérdlich Strickweg".
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 15 "Nérdlich Strickweg", Ortsteil Mis, Teil 2
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